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 "(מוכרתה)להלן: " 
 מצד אחד 

 
 ____________ .ת.ז  ,________ .1    לבין:

 __________ .ת.ז  ,__________. 2    
 כולם ביחד וכל אחד לחוד     

 )"הקונה)להלן: "
 

 מצד שני 
 כללי .1

 .נספח זה נחתם במעמד חתימת ההסכם ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו .1.1

 .לכל מונח או ביטוי בנספח זה תהיה משמעות הנתונה לו בהסכם .1.2

 .בין הוראות הנספח לבין הוראות ההסכם תגברנה הוראות הנספח בכל מקרה של סתירה .1.3

 הדירה  .2

 הלהסכם זה, הנמצאת בקומ 2נספח א/המצורפות כתוכניות ובבהסכם זה  _____זמני  'דירה המסומנת במס
 מסומנותההמסומנת/  חניות חניה/ מחסן המסומן במס' _____ וכן וכן חדרים ________המכילה  ,_____

הדירה על הצמדותיה, לרבות חלקה היחסי ברכוש  .ובהתאם למפורט במפרט ,______ במפלס______ 'במס
 ."הדירההמשותף ייקראו להלן:  "

 מסירת הדירה .3

 .להסכם 8בכפוף לאמור בסעיף , 31.12.2025ליום עד לקונה הדירה תימסר 
 

 60על  לתקופה שאינה עולה, מכל סיבה שהיא, ככל ותאחר המוכרת במסירת החזקה בדירה לקונהמובהר כי 
איחור כאמור לא יהווה משום הפרה ולקונה  ,תה אמורה להימסר הדירה לידי הקונהיהימהמועד שבו   ימים

 ."(תקופת האיחור המוסכמת)לעיל: " לא תהא כל טענה ו/או תביעה בקשר לכך
 

 מחיר הדירה .4

 ₪ _________של סכום  מוכרתלשלם ל קונהמתחייב ה הסכםב מוכרתבתמורה להתחייבויות ה .4.1
לסכום זה יתווספו הפרשי הצמדה,  .( )כולל מע"מ(בלבד ש"ח ___________________)במילים: 

 .("מחיר הדירהאו " "התמורהלהלן: "לעיל ו)כהגדרתם להלן 

 ,באמצעות פנקס השוברים בתשלומים כדלקמן מוכרתלעיל, ל 4.1 המפורטת התמורהישלם את  קונהה .4.2
 :כאמור להלןהצמדה, כשלכל תשלום יתווספו הפרשי 

למוכרת  שולםיממחיר הדירה  7% המהווה  ,הצמדההפרשי בתוספת  ₪ ________ שלסכום  .4.2.1
, לפי הקונהאו ממועד קבלת פנקס השוברים בידי  ממועד חתימת ההסכם ימי עסקים 3תוך 

מקדמת רישום בהתאם לכללי הגרלת  למוכר ככל ששילם הקונה .המאוחר מבין המועדים
 .שעל הקונה לשלם כאמור ופחת הסכום ששולם מהתשלום הראשוןי –מחיר למשתכן 

ממחיר הדירה  20% -, המהווה השלמה להצמדההפרשי בתוספת  _________₪ סכום של .4.2.2
פנקס  ובלבד שהתקבל ,על ידי הצדדים ממועד חתימת ההסכם ימים  45תוך  מוכרתל םישול

  .ה עד למועד זהבידי הקונשוברים 

ממחיר הדירה  37.5% -המהווה השלמה ל הצמדה,הפרשי בתוספת _________₪  סכום של .4.2.3
וזאת בכפוף לקבלת  על ידי הצדדים ממועד חתימת ההסכם חודשים 5 תוך מוכרתל םישול

 .היתר בניה
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ממחיר הדירה  55% -המהווה השלמה ל הצמדה,הפרשי בתוספת _________₪  סכום של .4.2.4
וזאת בכפוף לקבלת  על ידי הצדדים ממועד חתימת ההסכם חודשים 11 תוך מוכרתל םישול

 . היתר בניה

ממחיר הדירה  72.5% -המהווה השלמה ל הצמדה,הפרשי בתוספת _________₪ סכום של  .4.2.5
וזאת בכפוף לקבלת  על ידי הצדדים ממועד חתימת ההסכם חודשים 18תוך  מוכרתל םישול

 . היתר בניה

ממחיר הדירה  90% -המהווה השלמה ל הצמדה,הפרשי בתוספת _________₪  סכום של .4.2.6
וזאת בכפוף לקבלת  על ידי הצדדים ממועד חתימת ההסכם חודשים 22תוך  מוכרתל םישול

 . היתר בניה

 -להמהווה השלמה הצמדה, הפרשי בתוספת  __________₪סכום של ביתרת התמורה,  .4.2.7
 ."(יתרת התמורהמסירת הדירה )להלן: "ל מועדהלפני  ימי עסקים 7 שולםת ,100%

, ולאחר באמצעות פנקס השוברים ביום המיועד לתשלוםיבוצעו לעיל  4.2התשלומים המנויים בסעיף 
על ביצועו של כל תשלום  לקונה כי  הודע  .המעודכן, כשהוא כולל את הפרשי ההצמדהחישוב הסכום 

 להלן. 4.8הוראות סעיף  , בין השארחלק ממנו תחולנה וו/א

 על פי ההסכם.החלים על הקונה הנוספים מחיר הדירה אינו כולל את התשלומים  .4.3

)הרצוג,  מוכרתלעוה"ד של ה בתשלום אחד במעמד חתימת הסכם זהבנוסף לאמור לעיל, ישלם הקונה  .4.4
לפי הנמוך , ₪  5,039של  או סך מתמורה הדירה )כולל מע"מ( 0.5% -השווה ל סך פוקס, נאמן ושות'(

  .לרישום הזכויות ע"ש הקונההשתתפות בהוצאות המשפטיות בגין  ,בתוספת מע"מ מבין השניים,

 ם להלן:יתווספו הפרשי הצמדה, כהגדרתכל התשלומים והסכומים המפורטים בנספח זה ל .4.5

הבניה למגורים, המפורסם בכל חודש על ידי הלשכה מדד תשומות משמעו  -" המדד" .4.5.1
 .המרכזית לסטטיסטיקה

  הסכם זה.  חתימת  מועדהידוע ב משמעו המדד -" מדד הבסיס" .4.5.2

לגבי כל תשלום שהקונה המדד הידוע במועד ביצוע התשלום בפועל ,משמעו  - "המדד החדש" .4.5.3
על חשבון מחיר הדירה וכל תשלום אחר שעל הקונה לשלם על פי ההסכם  מוכרתחייב לשלם ל

 .ו/או נספח זה

משמעותם הסכום המתקבל מהכפלת התשלום הרלוונטי בהפרש שבין  –" הפרשי הצמדה" .4.5.4
לצורך  ,מובהר כי בכל מקרה .כשהוא מחולק במדד הבסיס, המדד החדש לבין מדד הבסיס

  .מדד חדש שהינו נמוך ממדד הבסיס לא יילקח בחשבון ,חישוב הפרשי הצמדה

שיעור  או יפחת כי ככל שיגדלמובהר,  .17%בשיעור של  התשלומים המפורטים לעיל כוללים מע"מכל  .4.6
גבי תשלומים שטרם שולמו, תתוקן התמורה ותשלומיה המע"מ, לעומת שיעור המע"מ הנקוב לעיל, ל

  .בהתאם לכך

הפרת תנאי כלשהו  .הינם תנאים יסודיים של ההסכם תנאי התשלומים והמועדים המפורטים בנספח זה .4.7
)עשרה( ימים לשם  10תקופה בת  לקונה, ובלבד שניתנה מתנאים אלה תהווה הפרה יסודית של ההסכם

 .עמידה בתנאי התשלומים כאמור, והלה לא תיקן את ההפרה בתקופה זו

ונה מתחייב להמציא שוברים שיונפק לקונה. הקהאך ורק באמצעות פנקס התשלומים יבוצעו כל  .4.8
את הצילום של השובר המשולם כשהוא נושא את חותמת הבנק.  ,למוכרת מיד לאחר תשלום כל שובר

כל בהרוכש מתחייב כי לא ישלם סכום כלשהו בגין רכישת הדירה אלא באמצעות שוברי התשלום. 
שולם  .לפחות ₪ 50,000שובר לא יפחת מסך של הבאמצעות כאמור תשלום שיבוצע מקרה מובהר כי 

בסכום נמוך מהסכום האמור ללא אישור המוכרת מראש ובכתב, יחויב הקונה בעלויות הפקת  תשלום
 .כדין בתוספת מע"מבהתאם למחירון הבנק המלווה במועד הוצאת הבטוחה, לו  שתוצאהבטוחה 

נק המלווה, שיונפקו על ידי הב בתשלום עבור הנפקת כתבי הסבה לבטוחה הקונה יישאכמו כן, מובהר כי  .4.9
, וזאת מבלי לגרוע מכל תשלום אחר שיידרש בתוספת מע"מ כדין לבקשת הקונה ו/או בנק הקונה

   .להסכם 15.1.6בהתאם להוראות סעיף 

כי הקונה אינו רשאי להקדים את מועד ביצועו של תשלום כלשהו על חשבון מחיר  ,מוסכם במפורש .4.10
 מוכרתההדירה לעומת המועדים הנקובים בהסכם ו/או בנספח זה, אלא אם קיבל לכך את הסכמת 

מראש ובכתב. בכל מקרה שהקונה יקדים את ביצועו בפועל של תשלום כלשהו מהתשלומים הנ"ל לא 
י ו/או זיכוי ו/או ריבית ו/או הטבה אחרת כלשהי אלא אם צוין הדבר במפורש תוענק לקונה הנחה כלשה
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עלויות הפקת יחויב הקונה ב, זהכמו כן, במקרה  .מוכרתהבהסכם זה או אושר מראש ובכתב על ידי 
 .לעיל 4.8הוראות סעיף ב כאמור, הסכמת המוכרתבגין הסכום שהוקדם ללא  לוהבטוחה שתוצא 

 המוכרתאפשרות בחירה מתוך כמה חלופות שהעמידה  בהתאם למפרט לקונה פריטים שניתנה לגביהם .4.11
או במועד מוקדם יותר  המוכרתימים מהמועד בו זימנה אותו  30ייבחרו ע"י הקונה בתוך לרשותו, 

רשאית לבחור את הפריטים  מוכרתתהא ה ככל ולא יבחרו הפריטים במועד זה ם.שיוסכם על הצדדי
כאמור תיעשה, לאחר מתן ארכה נוספת על  מוכרתל דעתה הסביר. בחירת השיותקנו בדירה על פי שיקו

לא תתאפשר בחירת ריצופים וחיפויים  1-3על אף האמור לעיל, בדירות בקומות  ימים. 7בת  מוכרתידי ה
 .בהתאם לקבוע במפרט כמפורט במפרט המכר אולם יובהר כי יתר הפריטים יעמדו לבחירת הרוכש

הליך משפטי בין המוכרת לבין רשות מקרקעי ישראל, מדינת ישראל,  מתנהללידיעת הקונה כי  מובא .4.12
 51092-09-22משרד הבינוי והשיכון, עיריית אשקלון והחברה הכלכלית לאשקלון בע"מ שסימונו ת.א. 

 מחיר הדירה והצמדתו )לרבות בנושא בעניינים שונים מושא הפרויקט בבית המשפט המחוזי בבאר שבע
, זה הליך בעניין למוכרת ישראל מדינת בין הסכמה/או ו המשפט בית של פסיקהוככל שתתקבל  למדד(,
   .לפי העניין באשר לחוזה זה, והצדדים יפעלו לפיהם כאמור ההסכמה/או ו פסיקהה הצדדים את תחייב

 
 
 

__________________  ___________________________ 
 קוניםחתימת ה  מוכרתה

 


